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ESTUDIO DE DETALLE EDIFICIOS N° 30, 31 Y 34 DE LA PLANTA INDUSTRIAL DE FAES FARMA EN LEIOA

1. ANTECEDENTES
1.1. PROPIETARIO Y OBJETO.

Por iniciativa de Faes Farma se redacta el presente expediente de Estudio de Detdlle
de los edificios identificados como nUmeros 30, 31 34, en el inferior del recinto industrial

que alberga la planta de produccidn.
1.2. EQUIPO REDACTOR.

Gloria Iriarte. Arquitecta.
Eduardo Mugica. Arquitecto.
Por IMB Arquitectos SLP

2. NORMATIVA URBANISTICA.

PGOU DE LEIOA

Articulo 2.2.4.—Fstudios de Detalle 1. Para la debida aplicacién del Plan General en el suelo
urbano, o de los Planes Parciales en el suelo urbanizable, podrdn formularse —o deberdn serlo si
asi lo dispone el Plan General—, cuando fuere necesario o conveniente, Estudios de Detalle
para los objefos y finalidades que a los mismos atribuye el Ordenamienfo urbanisfico. 2. Los
Estudios de Detalle no podrdn: — Reducir en ningin caso la superficie del viario y demds
espacios publicos previstos en el Plan General. — Incrementar las edificabilidades asignadas por
el Plan General. — Aumentar la ocupacién de suelo, edificabilidad y alturas mdaximas, densidad
de poblacién, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por el Plan General. 3. Los
Estudios de Detalle contendrdn las detferminaciones senaladas en el Ordenamiento urbanistico,
asi como cuanta documentacién adicional fuera precisa para justificar su acomodacién al

presenfe Plan General.

Artficulo 8.1.20.—Qrdenanza del Area de Lamiako Industrial 1. Datos generales del drea Niumero
de drea: 16A. Denominacién: Lamiako Industrial. Uso global y calificacién: Industrial. Superficie
del drea: 252.329 m2. Superficie de Sistemas Generales: 23.922 m2, 2. Régimen de usos Uso
caracteristico: 7.1. Industrial. Usos autorizados: 2. Comunicaciones en fodas sus categorias. 3.
Infraestructuras en fodas sus categorias. 4. Equipamientos en fodas sus categorias. 6. Terciario en
fodas sus categorias. 7. Industrial. 8. Espacios libres en todas sus categorias. BAO. 106. zk. 2001,
ekainak 4. Astelehena — 9691 — BOB num. 106.

Condiciones de la edificacién

Parcela minima de parcela netfa edificable: 2.000 m2.

Edificabilidad parcela neta: 0,90 m2/m?2.

Ocupacién maxima: 60%.

Altura mdxima a alero de edificacion: 15 mefros.

Se auforiza con cardcter excepcional, y siempre que las condiciones productivas lo exijan, hasta
15 metros de altura.

Altura mdxima de la edificacion en nimero de plantas: 3.

Separacién a colindantes y viales: 5 metros o la mitad de la altura si ésta fuera superior.
Separacién entfre edificios: 8 mefros o la semisuma de las alturas si ésta fuera superior.
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Alineaciones:

El presente Estudio de Detalle propone una alineacién continua a lo largo de la calle
Mdaximo Aguirre, lo que implica modificar la alineacién de la nueva edificacién a
desarrollar en el solar arriba referenciado.

Condiciones que justifican esta propuesta:

-Uso industrial asignado: No se altera

-Afecciones a colindantes: No se generan. La separacion al bloque de viviendas
numero 12 de la calle Maximo Aguirre, cuya altura de cornisa alcanza la cota +15,00
m., es de 8,00 m. ,

-Afecciones a la seccion de la calle Mdximo Aguirre: No se generan y, por tanto, no se
reduce nila seccion de calle, nila superficie del viario o demds sistemas puUblicos.
-Ocupacién mdxima: AUn cuando la propuesta de este Estudio de Detalle modifica la
dlineacion de una parte del edificio nimero 30, no se agota la ocupaciéon mdxima
posible en el conjunto de la planta. El cdmputo y justificacion del cumplimiento de este
pardmetro deberd explicitarse en los respectivos Proyectos de Ejecucion.

La nueva ocupacién deberd computarse de forma global en el conjunto de la planta.
-Edificabilidad mdxima: De igual forma que en el apartado interior, el presente Estudio
de Detalle establece el marco de dlineaciones y perfiles maximos para el futuro
desarrollo de Proyectos de ejecucion, pero no los pardmetros de aprovechamiento
concretos, los cuales deberdn ser justificados en los expedientes de proyectos de
ejecucidn oportunos.

-Perfiles: No se alteran los perfiles méaximos contemplados en el PGOU de Leioaq, los
cuales confemplan alturas de cornisa de 15,00 m. sobre la rasante de urbanizacion.

Bilbao, Mayo de 2017.

Fdo.: Gloria Iriarte, Arquitecta
Por IMB Arquitectos
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