BEHARGINTZA

N ZlLeioa

VIVERO MUNICIPAL DE
EMPRESAS DE LEIOA

Bases Requladoras

y
Modelo Operativo

Enero de 2019

Vivero Municipal de Empresas de Leioa Pagina 1 de 19



< BEHARGINTZA

1 L€0a

Indice
1. ANTECEDENTES ...ttt ettt ettt ettt et e et e e et i ne e 3
2. OBJETIVOS DEL VIVERO . ..ttt ettt ittt ettt is et e e aeeenaeaes 4
3. DESCRIPCION DEL VIVERO ....oiitiieiiiiiieii ittt 5
G 30 A U1 o o7 od T o TP T T TR PR STTTTTTOTN 5
T T T [ 1SS 6
4. BASES REGULADORAS ...ttt ettt ettt ettt e e e 7
4.1 Caracteristicas de 12 adjUdICACION ...........cccccviviiiiiiiiiisicccceee st renes 7
4.2 EMPresas BENETICIANAS .......ccciviiiiicc ettt se st s e e 8
G T T 0T 1S3 o (= o (0 V=T (o 1 SRS 10
4.4 Procedimiento de adjudicacion de MOAUIOS ...........cccccvvvviviviicisccii s 10
g R oYY o (=R [ To | (1 o RSP 10
4.4.2 CriterioS A€ SEIECCION......coviiiiiee ettt es 11
4.4.3 Fase de ajUdICACION .........cccvviiiiies ettt es 13
TN o (oo Vo] o= LTSRS 13
4.5  SeleCCiON de MOAUIDS ........ccoviiiii ettt bbb sr et s e st s 13
5. MODELO OPERATIVO ittt ettt ettt ettt ettt ettt i e tteenaeseeeneeaeeees 14
5.1 Normas de fuNCIONAMUENTO .......ccoviviieuiiriicii ettt s nrenens 14
5.1.1 Relacion con Lei0ako Udala.............ccccvieeeieiieiiiiisisissss ettt 14
B.1.2 ULIIZACION ..ottt ettt bbb bbbttt b bbbt bn e 15
ST 00 0 | o] - T TS 16
LI IR 11 o =T RS 16
5.1.5 Aseguramiento y responsabilidad CiVil ... 16
5.1.6 LeQiSIaCiON VIGENTE ...ttt sttt b bt s s s b b s bbb nenenas 16
5.1.7 Basuras, reSIdUOS Y FUIHOS ........ccvivieieirireieiresese ettt essssssesnsanssesesens 17
Y2 S (oTol=To [10 a1 T=T a1 (o Jo [IRST=To U 4T F- Uo [ TP 17
5.2.1 AccesO para adjUdICALANIAS .......ccouvviveiririeieirisee et esane e sesens 17
5.2.3 Acceso para N0 adjUAICALANIAS . .........ccvivirieirireeiieie ettt rneesens 18
5.3 Precio y CONCePLOS INCIUIUOS ......cvvvieeiice e 18
6. DISPOSICION FINAL ..ot 19

Vivero Municipal de Empresas de Leioa Pagina 2 de 19



\ BEHARGINTZA

1 L€0a

1. ANTECEDENTES

El area de emprendimiento del Behargintza de Leioa trabaja por la promocion econémica del municipio a
través del apoyo a la puesta en marcha de nuevas empresas, fomentando enfoques innovadores que
contribuyan a garantizar su consolidacién en el mercado.

El servicio trata de ayudar a aquellas personas residentes, y a aquellas que aln no siéndolo, estan
considerando desarrollar la actividad empresarial en este municipio.

En la préactica, el servicio consiste en:
e  Ofrecer soporte en el desarrollo del plan de negocio

e Aconsejar sobre diferentes aspectos a considerar en la puesta en marcha de una empresa como
definicion de la actividad, factores diferenciadores e innovadores, ubicacion, forma juridica, etc.

e Disefio del modelo de negocio

e Informary asesorar de los trdmites a realizar con las diferentes administraciones

Informar sobre las ayudas existentes acorde a las necesidades particulares de cada proyecto

El acompafiamiento a las personas no finaliza con la puesta en marcha de la empresa, puesto que desde
LEIOAKO UDALA se ofrece continuidad a través del area de promocién econémica. De esta manera, quedan
englobadas todas las etapas que conforman el ciclo de vida de las empresas.

Dentro del area de emprendimiento esta incluida también la gestién del vivero municipal de empresas, cuyo
objetivo es apoyar a nuevas empresas que se instalen en el municipio facilitando la ubicacion de las
mismas. De esta manera, se contribuye a la consecuciéon de sus objetivos empresariales, generando a su
vez empleo y riqueza en el municipio de Leioa.

Se pretende captar ideas innovadoras a cuyas personas promotoras se acompafiara mediante el
acogimiento y tutorizacién de esos negocios en los médulos del vivero, lo que incluira la colaboracién en la
busqueda de financiacion puablica y privada, asi como la formacién en las diferentes areas que componen
las empresas, y el desarrollo de otros proyectos de mejora competitiva que puedan materializarse a través
de las empresas acogidas.

En el presente documento se recogen las Bases del Vivero, esto es, la descripcion de los servicios que se
ofrecen bajo la infraestructura del Vivero y el procedimiento para la obtencion de los médulos y puestos
integrados en la misma, asi como el Modelo Operativo que regird la relacién entre las empresas
adjudicatarias y LEIOAKO UDALA, como propietario y gestor del servicio a través de Behargintza Leioa.
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2. OBJETIVOS DEL VIVERO

A través de esta oferta de espacio publico se intentan favorecer las condiciones generales para que el tejido
empresarial pueda nacer, crecer y desarrollarse bajo enfoques innovadores que faciliten su introduccion y
consolidacion en el mercado. Por ello se establecen como objetivos especificos los que a continuacion se
detallan.

En relacién a las empresas destinatarias del servicio:
e Promover el espiritu emprendedor
e  Contribuir a que las empresas del municipio se conozcan entre si
o Favorecer el establecimiento de colaboraciones entre empresas
e Facilitar la generacion de redes de colaboracion entre las empresas de Leioa
e  Promover la cultura de la innovacion

e Aumentar la relacion de LEIOAKO UDALA con las empresas del municipio

En relacion al municipio en si:
e  Contribuir a la generacidon de empleo en el municipio

e Ayudar ala generacion de riqueza mediante la potenciacion de la actividad econdmica de manera
gue se generen mas recursos para poder dedicar a la mejora del municipio

Ademas, dada la creencia firme de que la unién de recursos hace que se puedan afrontar proyectos de
mayor envergadura y/o con mayor probabilidad de éxito, es objetivo de Behargintza Leioa integrar el Vivero
Municipal en redes de ambito supramunicipal junto con otros viveros, centros de investigacion,
universidades, etc.
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3. DESCRIPCION DEL VIVERO

3.1 UBICACION

El Vivero Municipal esta ubicado en la Plaza Ibaiondo 1 — Oficina 107 de Leioa. Su superficie es de 184
metros cuadrados y esti compuesto por:

¢ Una oficina técnica ocupada por personal de Behargintza Leioa, desde la que se desarrollara la
gestion del vivero de empresas asi como funciones propias del area de emprendimiento de esta
entidad.

e Cinco médulos, cuya utilizacion podra destinarse a empresas 0 a otras necesidades detectadas
para la consecucioén de los objetivos establecidos para el vivero.

El modulo identificado en el plano como Modulo 6 (M6) se podra adjudicar como espacio exclusivo
para una Unica empresa 0 como espacio compartido por varias, con una ocupaciéon maxima de
cuatro puestos de trabajo.

¢ 1 sala polivalente divisible en dos.

A continuacion se muestra el plano del vivero y el tamafio de cada uno de sus espacios;
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3.2  SERVICIOS

Los servicios de que dispone el vivero y su régimen de funcionamiento son:

e Administracion: LEIOAKO UDALA se encargard de realizar las labores de administracion
relacionadas con las zonas comunes y con contratos titularidad de LEIOAKO UDALA.

e Electricidad y climatizacion: toda la energia eléctrica asi como la climatizacion del vivero se
contratard a través de un contrato de titularidad municipal. El abono de este concepto viene
recogido en el precio por metro cuadrado establecido en el apartado 5.3 “Precio y conceptos
incluidos”.

e Internet y Telefonia: serd responsabilidad de cada empresa adjudicataria la contratacion de
estos servicios.

¢ Red de datos: cada médulo dispone de cableado instalado.

e Mantenimiento: el correspondiente a las instalaciones de uso comuin seré a cargo de LEIOAKO
UDALA. El de los modulos sera por cuenta de las empresas adjudicatarias.

e Limpieza: mismo régimen de funcionamiento que el “Mantenimiento”. Cada entidad o persona
adjudicataria tendra la obligatoriedad de mantener su modulo en perfecto estado de uso e
higiene.

e  Seguridad: ver protocolo.

e Sala polivalente:; Esta sala tendra la utilidad de espacio de encuentro y formativo. Es de libre
acceso para las empresas ubicadas en el vivero, haciendo reserva previa a través del
procedimiento establecido a tal efecto. Asimismo, su uso esta destinado a proyectos y empresas
externas al vivero y usuarias de Behargintza que puntualmente tengan necesidades de espacio
relacionadas con su actividad, en cuyo caso la reserva quedara condicionada al visto bueno y
supervision de Behargintza.

e Aseos comunes: el edificio dispone de aseos comunes. Su derecho a uso se repercutird a cada
modulo a través de la denominada contribucion a la comunidad.

Vivero Municipal de Empresas de Leioa Pagina 6 de 19



\ BEHARGINTZA

1 L€0a

4. BASES REGULADORAS

4.1 CARACTERISTICAS DE LA ADJUDICACION

El Vivero Municipal de Empresas es propiedad de LEIOAKO UDALA y estara gestionado por el Area de
Promocién Econdmica, Formacion y Empleo (Behargintza Leioa).

Para su gestion LEIOAKO UDALA se encargara del cumplimiento de los objetivos marcados, del buen
funcionamiento en la relacién entre las empresas adjudicatarias y el ayuntamiento, asi como de la correcta
utilizacion de las instalaciones del vivero. Ademas, una de sus funciones principales sera la de servir de
ayuda a las empresas adjudicatarias de los modulos del vivero para que puedan desarrollar sus negocios en
las mejores condiciones posibles.

El servicio consistird en el acompafiamiento a las empresas adjudicatarias a través de la adjudicacion
temporal tutelada de médulos y puestos del vivero.

Asi, las empresas adjudicatarias tendran a su disposicion:

e EImoddulo o puestos de trabajo adjudicados

e Lasala polivalente

e Servicios afadidos de apoyo al negocio
La adjudicacion sera por un periodo inicial de 2 afios en régimen de arrendamiento sin opcién a compra. No
obstante, la empresa adjudicataria, durante los dos Ultimos meses de vigencia de la adjudicacion, podra
solicitar la ampliacion durante un 1 afio mas.
En principio, se emitird una resolucion estimativa si concurre alguno de los dos siguientes motivos:

e Formacién: la empresa adjudicataria necesita ese plazo afiadido para poder adquirir habilidades

fundamentales para el éxito de su negocio y para ello es importante mantener su estancia en el

vivero.

e Se estima que con la ampliacion del plazo se incrementan significativamente las posibilidades de
éxito del negocio por razones diferentes a la adquisicion de habilidades mediante formacion.

Si no hubiese demanda suficiente de médulos, ni adjudicaciones adecuadas que requieran la liberacion de
espacios, Behargintza se reserva con caracter excepcional, la posibilidad de alargar la estancia de empresas
aqui ubicadas, si bien en ninglin caso se superara el plazo total de 4 afios.

Las empresas adjudicatarias en ningun caso podran ceder, alquilar o traspasar el médulo a terceras partes.
Ademas, el vivero no pretende ser una alternativa al alquiler de locales de iniciativa privada existente, sino
gue mediante este nuevo servicio, LEIOAKO UDALA pretende servir de apoyo eficaz para el desarrollo de los
proyectos acogidos. Asi, ademas del derecho de uso durante el tiempo estipulado, existird una relacion entre
la adjudicataria y LEIOAKO UDALA para desarrollar iniciativas que contribuyan a llenar las carencias que la
empresa pueda tener en el desarrollo del negocio, tales como:

e Apoyo en laimplantacion de sistemas de gestion

e Desarrollo de habilidades en el area comercial

Vivero Municipal de Empresas de Leioa Pagina 7 de 19



\ BEHARGINTZA

1 L€0a

e Identificacién de herramientas y recursos financieros existentes

e Busqueda de subvenciones

e Diagnostico de debilidades y oportunidades de los negocios

e  Gestion de la tesoreria

e Identificacion y contacto con otros agentes para desarrollo de colaboraciones
e Desarrollo de estrategias de marketing

¢ Dinadmicas conjuntas con otros miembros del vivero de enriquecimiento mutuo
e Enfoque hacia la innovacion

Las empresas adjudicatarias se comprometen a participar en las dinamicas que se propongan desde
Behargintza Leioa.

4.2 EMPRESAS BENEFICIARIAS

Podra ser adjudicataria cualquier tipo de empresa cuya actividad en el vivero sea de tipo administrativo,
siempre que se encuentre en la siguiente situacion en el momento de presentar la solicitud:

e Empresa de nueva creacion:; aquella empresa constituida y dada de alta en el Impuesto de
Actividades Econémicas (ambas condiciones) en un plazo inferior a dos afios desde la fecha de
solicitud.

La empresa no podra ser la continuacién econémica de otra constituida con anterioridad, ain
con diferente denominacion y/o utilizando buena parte de los elementos personales y materiales
de la anterior.

e Empresa en proceso de consolidacién; sera aceptada siempre y cuando tenga necesidad de
realizar una expansion de la misma o que su ubicacion actual haya quedado fuera de ordenacién
urbana, circunstancias que deberan ser alegadas y acreditadas en el momento de la solicitud, a
fin de poder ser estudiadas por LEIOAKO UDALA.

A los efectos de las presentes bases se entenderd por necesidades de expansion aquella
empresa que no haya disminuido su plantilla en el dltimo afio y que precise de algiin médulo en
centros de empresas por establecimiento de algin proyecto de |+D+i, apertura de nuevas lineas
de negocio o similares que precise de nuevos espacios.

Para poder ser adjudicataria de un modulo en el vivero, la empresa solicitante debe cumplir los siguientes
requisitos:
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e Enel momento de presentar la solicitud:

1. Encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social.

2. Las personas socias deberan estar dadas de alta en el Régimen Especial de Trabajadores
Autonomos (RETA) en fecha anterior al fin de plazo de presentacion de solicitudes,
establecido para la presente convocatoria.

3. Silaentidad tiene personal contratado, éste debera estar dado de alta en el Régimen General
en fecha anterior al fin de plazo de presentacion de solicitudes de la presente convocatoria
para que pueda ser valorada su ocupacion en el correspondiente modulo.

4. La persona solicitante no tendra deudas con LEIOAKO UDALA, ni en relacién con la empresa
a instalarse en el vivero ni con cualquier otra de la que sea titular, bien sea de forma total o
parcial.

5. Que el volumen anual de negocio o el balance general anual no supere los tres millones
(3.000.000) de euros y que no se encuentren participadas en mas de un 25% por empresas
gue incumplan este requisito.

6. No haber sido sancionadas con la pérdida de la posibilidad de obtencidn de subvenciones o
ayudas publicas.

7. No haber solicitado la declaracién de concurso, no haber sido declaradas insolventes en
cualquier procedimiento, no hallarse declaradas en concurso, no estar sujetas a intervenciéon
judicial o no haber sido inhabilitadas conforme a la Ley Concursal sin que haya concluido el
periodo de inhabilitacion fijado en la sentencia de calificacion del concurso.

8. No haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declaradas culpables, a la resolucion
firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

9. Hallarse al corriente de pago de obligaciones por reintegro de subvenciones.

e A partir de la entrega del modulo a la entidad adjudicataria:

0 Tener el domicilio social y fiscal en Leioa, en el plazo maximo de 2 meses desde la
incorporacion efectiva al vivero.

o Se requiere de la presencia con caracter continuado de personal de la empresa en los
modulos asignados.

No podran acceder a la condicion de adjudicatarias aquellas empresas en las que concurra alguna de las
prohibiciones anteriores en cualquiera de sus miembros.

En caso de que el modulo 6 no quede plenamente ocupado por alguna de las entidades solicitantes, se
podra completar hasta su totalidad con proyectos en desarrollo. Este tipo de adjudicaciones se realizaran en
su caso a través de convocatoria publica independiente, promovida desde Behargintza Leioa.
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4.3 TIPOS DE PROYECTOS

Los proyectos que se busca acoger son de dos tipos:

¢ Innovadores: se entiende por innovacion el desarrollo de productos o servicios nuevos, o que
sean novedosos en el municipio de Leioa.

e De sectores emergentes: que son aquellos sectores que no siendo necesariamente innovadores,

se prevé un fuerte crecimiento sostenible a largo plazo y que contribuiran de manera importante
a la generacion de riqueza y empleo en Leioa.

4.4 PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE MODULOS

4.4.1 Fase de solicitud

A continuacion, se describe el procedimiento de adjudicacion de los médulos y puestos de trabajo del vivero,
gue sera de aplicacion para todas las solicitudes de espacio, siempre y cuando haya un modulo o puesto de
trabajo vacante.

La solicitud de estancia temporal en el Vivero municipal de Leioa se realizara a través de Internet mediante
la pagina web de Behargintza Leioa www.behargintzaleioa.net o entregando toda la documentacion
requerida de forma presencial en los registros municipales, en el propio ayuntamiento o en las oficinas de
Behargintza Leioa (calle Mendibil 3, 48940 Leioa). Una vez presentada la documentacion, la empresa
solicitante recibira justificante de entrega de la solicitud.

Documentacion a entregar:
o Con caracter general en la presentacion de la solicitud:
1. Formulario oficial descargable de la web de Behargintza Leioa.
2. CIF o DNI de la empresa solicitante, asi como, en su caso, de las personas o
entidades que la compongan.

3. Certificado de hallarse al corriente de pagos con Hacienda con una antelacion
maxima de 30 dias respecto a la fecha de solicitud.

4. Certificado de hallarse al corriente de pagos con la Seguridad Social con una
antelaciéon maxima de 30 dias respecto a la fecha de solicitud.

5. Declaracion de alta de las personas socias en el Régimen de cotizacion de la
Seguridad Social.

6. Altaen el Impuesto de Actividades Econdmicas.

7. Justificante de empadronamiento de las personas componentes del grupo
promotor, salvo los de aquellas empadronadas en Leioa.
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8. En su caso, informe sobre Trabajadores en Alta (ITA), de maximo 30 dias antes de
la fecha de solicitud. Puede obtenerse en las oficinas de la Seguridad Social.

9. Ensucaso, TC1y TC2 del tltimo mes presentado

10. Plan de negocio segun la plantilla que se utilice en cada convocatoria descargable
de la web de Behargintza Leioa www.behargintzaleioa.net.

0 En los casos de comunidades de bienes y de sociedades mercantiles, deberan presentar,
ademas, la siguiente documentacién en la presentacién de la solicitud:

1. Contrato o escritura de constitucion asi como de los estatutos sociales,
debidamente actualizados e inscritos en el correspondiente Registro, en su caso.

2. Escritura de apoderamiento y representacion de la cooperativa o sociedad
mercantil. Las personas representantes y apoderadas deberan ser socias de la
empresa.

Si la solicitud no estuviera acompafiada de toda la documentacién necesaria o se observase algin defecto,
se requerira a la empresa solicitante via email para que en el plazo de 10 dias habiles contados a partir del
dia siguiente al envio del requerimiento, aporte la documentacion correspondiente. Si en dicho plazo no se
hubiere corregido la falta se entendera la solicitud por desistida. Para la entrega de la documentacién
solicitada, se utilizaran los mismos medios indicados para la solicitud.

Se podra dejar desierto uno o mas modulos por no alcanzar la puntuacion minima necesaria, asi como si
por el tipo de negocio y por su incidencia en empleo se justificase, se podran adjudicar mas de un moédulo a
una empresa solicitante.

Si alguno de los datos aportados por las potenciales adjudicatarias no fuese cierto, sera motivo para, en
cualquier momento, suspender su solicitud o su adjudicacién con efecto inmediato.

4.4.2 Criterios de seleccion

Para la seleccién de los proyectos se tendran en cuenta los siguientes criterios de evaluacion:;

» Plan de negocio, segun plantilla al efecto, que sera evaluado segun los criterios indicados en la
tabla siguiente: maximo de 100 puntos.

Valoracién

INNOVACION APLICADA 20
TECNOLOGIA Y PRESENCIA DIGITAL 15
DESARROLLO DEL MODELO DE NEGOCIO 15
ORIGEN GRUPO PROMOTOR 10
EQUIPO DE TRABAJO Y PUESTOS CREADOS 10
EMPRENDIMIENTO FEMENINO 10
INVERSION Y FINANCIACION 10
MEJORA AL MEDIO AMBIENTE 5
VINCULACION CON CENTROS DE INVESTIGACION 5
100

Se establece como puntuacion minima necesaria 25 puntos.
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No obstante, ademas de la documentacién preceptiva, se podra solicitar otra documentacion que se
considere de interés para mejor evaluacion de los proyectos empresariales que se presenten.

La apreciacion de estos criterios sera valorada en el momento de presentacion de la solicitud, de forma
conjunta, por los Servicios Técnicos de Behargintza Leioa. Dicha apreciacion de los criterios debera ser
debidamente motivada y justificada, a los efectos de conceder a cada proyecto una ubicacién en el Vivero
municipal de empresas.

En el supuesto de que no existieran espacios libres en el momento de la solicitud, desde Behargintza Leioa
se informara de tal extremo y se ofrecera la posibilidad de pasar a formar parte de una Base de Datos de
Empresas Solicitantes.

Esta base de datos establecerd un orden preferente ante las asignaciones de los médulos o puestos de
trabajo que pudieran quedar disponibles, atendiendo a la valoracién obtenida en el momento de la solicitud.

4.4.3 Fase de adjudicacion

Una vez que la documentacion esté completa y en poder de LEIOAKO UDALA, se procedera a la valoracion y
posterior publicacion de la valoracién provisional de los proyectos presentados segun la aplicacion al plan
de negocio de los Criterios de Evaluacion establecidos en estas bases, estableciéndose un plazo de 5 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a dicha publicacion para interponer reclamaciones. Estas
reclamaciones seran resueltas en un plazo maximo de 10 dias habiles a partir del final del plazo de
reclamacion. Si las hubiere, seran aceptadas o revisadas en la resolucion por la que se aprueba la valoracion
definitiva. En caso de no presentarse reclamaciones, la resolucion provisional se elevard automéaticamente a
definitiva, y se procedera a su publicacion en la web de Behargintza Leioa www.behargintzaleioa.com lo que
actuara como notificacion Unica y valida de la resolucion.

En el plazo maximo de 10 dias habiles siguientes, una vez resuelta la convocatoria y pasados los plazos de
reclamaciones, las empresas solicitantes que hayan resultado adjudicatarias, se pondran en contacto con
LEIOAKO UDALA para la formalizacion de la adjudicacion. Para ello firmaran el correspondiente contrato,
momento en el que se dara por finalizado el procedimiento de adjudicacion.

La adjudicacion se entendera formalizada bajo condicién resolutoria de que, en su caso, en el plazo de dos
meses a contar desde el final del procedimiento de adjudicacion, la empresa adjudicataria aporte la
siguiente documentacion:;

1. Justificante de estar domiciliada fiscal y socialmente en Leioa.

2. Justificante de haber contratado pdliza de seguros relativa a los dafios que
pudieran ocasionarse en el ejercicio de la actividad, si asi se requiere.

3. Copia de la comunicacion de apertura municipal
4. Horario orientativo de estancia en el vivero
5. Ficha de acreedor de la empresa solicitante

En el caso de que no se haya formalizado en los plazos estipulados la adjudicacién por causa imputable a la
empresa beneficiaria, se entendera desistida, disponiendo LEIOAKO UDALA del mddulo segun su criterio. En
el supuesto de causa no imputable a la adjudicataria, existira una prérroga automatica por un plazo de 15
dias habiles.

Sin perjuicio de la obligatoriedad de LEIOAKO UDALA de emitir resolucién expresa en todas las solicitudes
presentadas, si vencido el plazo de resolucion ésta no se hubiese dictado expresamente, se entendera
desestimada la solicitud por silencio administrativo salvo resolucion posterior en otro sentido.
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4.4.4 Fase de Acceso

Toda nueva empresa adjudicataria de un maédulo del vivero debera cumplir los siguientes requisitos:

e En relacion con la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, se
estara a lo establecido en el Procedimiento de Seguridad.

e Contratar una péliza de seguro de responsabilidad civil cuyo importe estara en funcién de la
actividad a desarrollar, con objeto de cubrir, en interés de todas las adjudicatarias, los riesgos
derivados del ejercicio de esa actividad. Esta documentaciéon se entregara previamente a la
ocupacion del médulo asignado o en el plazo maximo de dos meses desde su emplazamiento en
dichos locales.

e Las personas promotoras entregaran copia de las condiciones contratadas del seguro de
responsabilidad civil asi como el justificante de pago inicial.

e Laempresa adjudicataria entregara por escrito el horario orientativo de estancia en el vivero que
debera ser aprobado por LEIOAKO UDALA.

e Las empresas adjudicatarios deberan realizar a su costa cuantas medidas sean requeridas por
LEIOAKO UDALA para el correcto funcionamiento de la actividad a desarrollar.

e Leioako Udala asumirda el coste de la placa identificativa colocada a la entrada de cada médulo.

No obstante, cualquier modificacién posterior no motivada por defectos materiales o de
colocacion, serd asumida por la empresa adjudicataria correspondiente.

4.4.5 Fase de seguimiento

¢ Anualmente, se entregaran las cuentas anuales, si asi se requiere desde Behargintza Leioa.

e En relacién con el seguro de responsabilidad civil, las personas promotoras entregaran las
modificaciones en los términos del contrato asi como los justificantes de pago de las
renovaciones que se produzcan, si asi se requiere desde Behargintza Leioa.

e De acuerdo con los objetivos del Vivero Municipal de Empresas de Leioa, las empresas

adjudicatarias se involucraran en la metodologia de funcionamiento asi como en las acciones a
desarrollar establecidas por LEIOAKO UDALA.

45 SELECCION DE MODULOS

La adjudicacion especifica de espacios a las empresas adjudicatarias se hara por parte de LEIOAKO UDALA,
qgue tendra en consideracion no solo el interés mostrado por las empresas solicitantes a través de la
solicitud sino también la complementariedad de los proyectos, del fin del vivero, de la estrategia y
necesidades futuras de las empresas adjudicatarias.

En caso de que exista disponibilidad de espacios libres y si alguna de las empresas adjudicatarias estuviera
interesada en cambio de mdodulo, sera necesario motivar esta solicitud a través de escrito presentado y
registrado en Leioako Udala, realizandose un nuevo contrato que refleje el cambio de ubicacién.
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MODELO OPERATIVO

5.1

NORMAS DE FUNCIONAMIENTO

El vivero se pone en funcionamiento para ayudar a personas, preferiblemente empadronadas en Leioa y con
ideas de negocio innovadoras, a poner en marcha sus proyectos.

Para llevar esta tarea a cabo, la funcién que cumple el vivero es triple:

En primer lugar, se integra a las personas promotoras en un ambiente en el que compartiran
instalaciones con otras personas con inquietudes similares.

Ademas, se pone a disposicion de los proyectos adjudicatarios una infraestructura a bajo coste
que pretende facilitar su entrada o su consolidacién en el mercado.

Y se pone a su disposicién los recursos del ayuntamiento para ayudarles en aquellas areas que
requieran un mayor desarrollo.

Para obtener lo indicado en el primer punto bastara con el espiritu emprendedor y de colaboracidn que suele
ser caracteristico en las personas emprendedoras para ponerse en contacto con las personas de los
proyectos que tienen a su alrededor.

El enfoque con el que nace el vivero es el de tener una actitud proactiva con las personas emprendedoras de
forma que se detecten sus necesidades de forma rapida y se organicen planes de accion para cubrirlas.

Asi, ademas de la posibilidad que tienen las personas emprendedoras en cualquier momento de estar en
contacto con LEIOAKO UDALA, se establece la siguiente dinamica de trabajo:

5.1.1

Semestralmente se desarrollara una reunién entre las empresas y LEIOAKO UDALA para evaluar
el grado de avance del proyecto.

Mediante encuestas o encuentros spot se identificardn areas sobre las que se planificaran
sesiones de formacioén especificas.

Se identificaran redes o grupos de colaboraciébn mediante las cuales las personas
emprendedoras podran desarrollar su proyecto, crear o integrarse en uno mayor.

Relacion con Leioako Udala

Licencias: las adjudicatarias deberan tramitar y poseer cuantas licencias y autorizaciones sean
preceptivas para el desarrollo de su actividad.

Fianza: la empresa adjudicataria, en el plazo maximo de dos meses tras la firma del acuerdo,
entregara una fianza a través de transferencia bancaria, correspondiente a la renta de 3
mensualidades para responder del cumplimiento de las obligaciones asumidas mediante el
presente contrato. Leioako Udala entregara documentacion justificativa por este importe, una vez
confirmado el ingreso.

Dicha fianza se devolvera en el plazo méaximo de dos meses tras la resolucion de la adjudicacion
una vez atendidas las necesidades de su médulo para estar en perfectas condiciones de uso.
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e LEIOAKO UDALA tendra acceso en cualquier momento de la relacién con la entidad adjudicataria
a los médulos en los términos legales.

e Domicilio para notificaciones: la parte adjudicataria sefiala como domicilio propio a los efectos
de cualquier notificacion el médulo adjudicado.

e Las partes se someten alos Juzgados y Tribunales que corresponda a LEIOAKO UDALA.

e Las empresas adjudicatarias responderan en plazo a las solicitudes de informacion que se les
haga desde LEIOAKO UDALA.

e Las empresas adjudicatarias deberan participar en aquellas iniciativas organizadas por
Behargintza Leioa a las que sean convocadas.

e El incumplimiento por parte de la adjudicataria de cualquiera de las condiciones recogidas en
este documento facultara a LEIOAKO UDALA a resolver el contrato con efectos inmediatos. En su
caso, dicha comunicacion se hara de acuerdo a los términos legalmente establecidos.

e La adjudicataria no podra suspender el pago de la renta bajo ningin concepto salvo que sea
autorizado por escrito por LEIOAKO UDALA en base a alguna circunstancia excepcional.

¢ Alafinalizacion de la adjudicacién, la empresa adjudicataria debera dejar libre el local en el plazo
improrrogable de 15 dias naturales desde la extincién o inmediatamente por resolucién de la
adjudicacion motivada por incumplimiento. Todo aquello que no hubiese retirado tendra la
consideracién de bienes abandonados, pudiendo LEIOAKO UDALA disponer de ellos segin su
criterio.

5.1.2 Utilizacion

e Destino del médulo: el moédulo adjudicado sera destinado Unicamente al desarrollo de la
actividad de la empresa adjudicataria, no pudiéndose destinar a otro negocio sin contar con la
autorizacion expresa y por escrito de LEIOAKO UDALA.

e Laadjudicataria se obliga a mantener el ejercicio de su actividad durante la totalidad del periodo
de ocupacion del mismo.

e Laadjudicataria no podrd, en todo o en parte, subarrendar, ceder ni traspasar su médulo.

e Rotulos y carteles: LEIOAKO UDALA tiene establecido el lugar para colocar la sefializacion de
cada empresa dentro de las instalaciones del vivero, asi como los directorios generales
informativos de la localizacion de dichas empresas.

La actualizacion de directorios generales correspondera a Behargintza Leioa. Cualquier cambio
de imagen en el logotipo o nhombre de la empresa que suponga cambio de placa identificativa
correrd a cargo de la propia empresa.

Leioako Udala asume la primera instalacion de la identificacion colocada a la entrada de los
modulos salvo en los casos motivados por defectos de material o error de impresién. Esta
identificacion se realizard en base al logotipo facilitado por la empresa adjudicataria,
identificando los colores a través del sistema de definicién cromatica Pantone.

e Correspondencia: la entrega de correspondencia la hace el servicio de correos en los buzones
asignados a cada maodulo.
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e Uso del modulo y de elementos comunes: la adjudicataria observara la debida diligencia en el
uso del médulo adjudicado y de los elementos comunes.

¢ Entodo caso la adjudicataria no desarrollara en el modulo actividades que perjudiquen al vivero
o causen incomodidades o molestias a las demas personas usuarias del vivero.

e Serapor cuenta de la adjudicataria la conservacion del médulo, no teniendo obligacion LEIOAKO
UDALA de soportar las obras de conservacion o reposicion del mobiliario que se requiera.

¢ Mantenimiento: todos los desperfectos y anomalias que se observen tanto en los médulos como
en dependencias comunes deberan ser comunicados a LEIOAKO UDALA.

e Almacenamiento: las zonas destinadas al almacenamiento de cualquier tipo de producto dentro
de las instalaciones del vivero, deberan localizarse en el interior del médulo correspondiente,
guedando prohibida la utilizacidn de otras zonas comunes para esta finalidad.

5.1.3 Obras

Las empresas adjudicatarias, previa solicitud y autorizacion de LEIOAKO UDALA, podran realizar,
a su costa y en su madulo, las obras aprobadas y autorizadas. Quedan expresamente prohibidas
las obras que alteren o modifiquen en alguna forma la configuracién, naturaleza y distribucion
interior del médulo (estructura, instalaciones, etc.), asi como de los elementos comunes y
configuracion exterior, sin perjuicio de que en su caso, puedan ser autorizados por LEIOAKO
UDALA, con las facultades de obligar a la reposicion de las cosas al estado anterior al finalizar el
plazo de estancia en el vivero.

5.1.4 Seguridad

Existe un plan de seguridad y emergencia atendiendo a la actual normativa reguladora en materia de
prevencion laboral que queda a disposicién de las empresas adjudicatarias.

515 Aseguramiento y responsabilidad civil

e La responsabilidad nacida de culpa o negligencia imputable a cada una de las personas
adjudicatarias y ocupantes del médulo correspondiente sera a cargo de la adjudicataria, sin
perjuicio de las acciones que a ésta puedan corresponderle contra la autora material del hecho u
omision. Ademas, LEIOAKO UDALA no se hace responsable de robos o dafios en cualquier zona
del vivero o zonas comunes.

¢ Responsabilidad: la parte adjudicataria responde no s6lo de sus propios actos, sino de los que

puedan cometer las personas que se encuentren en el médulo adjudicado, tanto a efectos de
resolucion de la adjudicacion como de una posible indemnizacion de dafios y perjuicios.

5.1.6 Legislacion vigente

La adjudicataria cumplira la normativa vigente, especialmente la referida a:

e Seguridad y Salud: en especial, la referida a prevencion de riesgos laborales.
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e Proteccion del medio ambiente: en especial, la referida a la prevenciéon y correccion de la
contaminacion del suelo.

e Reglamentacion laboral: cada adjudicataria sera responsable de la cumplimentacién de la
legislacién laboral vigente en sus dependencias.

e En general, cualquier otra normativa que sin estar expresamente citada, sea de aplicacién a la
actividad desarrollada.

5.1.7 Basuras, residuos y ruidos

e Cada empresa adjudicataria sera responsable de deshacerse de los residuos que genere. No se
podran generar residuos sélidos o liquidos que no tengan caracter de domésticos. No se vertera
ningun tipo de residuos sdlidos o liquidos en los aseos ni en la red de saneamiento. Aquellas
personas usuarias que por su actividad generen residuos especiales, deberan, previa autorizacion
de LEIOAKO UDALA para su generacion, resolver su recogida por cauces legales y servicios
autorizados.

e Evacuaciones nocivas; todas las personas ocupantes del vivero tienen la obligacién de instalar y
mantener, con sus medios técnicos y econdmicos, cuantos equipamientos sean precisos para
evitar evacuaciones nocivas, sélidas, liquidas o gaseosas al entorno exterior, que pudieran
producirse en su actividad. Los dafios causados a terceros por la evacuacion de algun producto
seran bajo su responsabilidad.

¢ Normativa sobre emision de ruidos, polvos y vertidos: cada adjudicataria del vivero sera

responsable de cumplir la legislacién medioambiental vigente, especialmente sobre emisién de
ruidos, polvos y vertidos.

5.2 PROCEDIMIENTO DE SEGURIDAD

LEIOAKO UDALA es el encargado de dotar y mantener los medios de extincion de fuego y sefializacién de
emergencia.

Cada empresa adjudicataria es responsable de dar cumplimiento a la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales.

Las personas adjudicatarias, y las acompafiantes bajo su responsabilidad, podran acceder al vivero
Unicamente con fines laborales relacionados con la empresa objeto de adjudicacién de su madulo.

En caso de necesitar acceder al modulo y no poder hacerlo por extravio, robo o mal funcionamiento de la
llave o de los mecanismos biométricos, la adjudicataria se pondra en contacto con LEIOAKO UDALA.

Sélo tendran acceso permanente al vivero aquellas personas propietarias de las empresas adjudicatarias o
aquellas con las que existe relacion contractual o de practicas, previamente justificada documentalmente.
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5.2.1 Acceso para adjudicatarias

Las empresas adjudicatarias dispondran de llave para acceder al edificio. El acceso al vivero y a cada
modulo se realizard mediante lector biométrico de huella digital. Es responsabilidad de las personas
adjudicatarias todo aquello que suceda dentro del médulo correspondiente.

Unicamente se entregaran llaves y se realizara registro biométrico al personal de la empresa, esto es, al
equipo promotor y al personal vinculado a la empresa.

Si, por algin motivo, una adjudicataria necesitase copias adicionales de llave se solicitaran a LEIOAKO
UDALA. Las entidades adjudicatarias no podran realizar ninguna copia, salvo autorizacidon expresa de
LEIOAKO UDALA.

Toda pérdida o deterioro de la llave de acceso debera ser comunicada inmediatamente a LEIOAKO UDALA.

Para segundas y posteriores entregas de llaves, la empresa adjudicataria tendra que abonar su coste, que
debera pagarse mediante transferencia al ayuntamiento en el momento de la presentacion de la factura.

5.2.2 Acceso para no adjudicatarias

Las visitas, para el acceso tanto al edificio como al vivero y a los médulos, dispondran de porteros
automaticos.

5.3 PRECIO Y CONCEPTOS INCLUIDOS

El precio por metro cuadrado para el afio 2019 se establece en 16,00 € (dieciséis euros) en concepto de;

Uso del modulo adjudicado; 11,00 € (once euros)

Contribucion a los gastos de comunidad: servicios de conserjeria, limpieza, agua, alumbrado y
mantenimiento de zonas comunes, derecho de uso de la sala polivalente y aseos comunes; 2,00 € (dos
euros)

Electricidad: aire acondicionado, calefaccion, alumbrado y consumo eléctrico de los modulos; 3,00 €
(tres euros)

Durante el primer afio de estancia en el vivero las empresas adjudicatarias tendran una bonificacion del 75 %
en el apartado relativo al uso del médulo adjudicado, y del 50% durante el segundo afio. Si se concediese
una prérroga mas alla del final del segundo afio, no se aplicara ninguna bonificacion. Esta bonificacion se
aplicara teniendo la fecha de adjudicacion del médulo.

A mes vencido se emitira por cada médulo un recibo domiciliado en una cuenta titularidad de la empresa.

En caso de devolucién por cualquier circunstancia, la empresa adjudicataria se hara cargo de la comision
gue por este motivo cobra la entidad financiera y la asumird, teniendo en este caso que hacer ingreso del
recibo correspondiente mas la comision.

Es responsabilidad de las empresas adjudicatarias atender puntualmente al pago de la misma. La
devolucion continuada de mas de dos recibos, o sila suma de devoluciones totales supera los cinco recibos,
Behargintza Leioa, atendiendo a las circunstancias, se reserva el derecho a rescindir el contrato de
adjudicacion. Antes de proceder a dicha ejecucién, se recordara por escrito a las personas responsables de
las empresas adjudicadas la posibilidad de ejercer este derecho.

La obligacion de pago de la renta subsistird, adn resuelto el contrato, hasta que se devuelva el médulo y sus
instalaciones a LEIOAKO UDALA en pleno estado de uso.
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Revision del precio: la renta establecida se actualizard durante el mes de enero de cada afio, aplicandose la
variacion porcentual experimentada por el tltimo indice publicado del indice General Nacional del Sistema
de indices de Precios al Consumo, bastando dicha actualizacion en el propio recibo para que surta efectos
de notificacion para ése y siguientes recibos.

6 DISPOSICION FINAL

En lo no previsto en las presentes bases se estard a lo dispuesto por la Alcaldia Presidencia del
Ayuntamiento de Leioa, a quien también corresponde la interpretacion de las mismas, y una vez aprobadas
guedan derogadas las aprobadas anteriormente, aplicAndose también a la adjudicacién de espacios
correspondientes al vivero de empresas realizadas en afios precedentes en tanto en cuanto no modifiquen
las condiciones sustanciales de la adjudicacion.

En este sentido, el precio a considerar para el calculo de los recibos seré aquel establecido a la firma del
contrato, y sera éste sobre el que se calculen las actualizaciones previamente contempladas.
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