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2.3,

2.4

2.5

COSTE APROXIMADO DE LOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS NECESARIOS
PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

El coste aproximado de los diferentes instrumentos urbanisticos seria de
860.000 euros, desglosados de la forma siguiente:

2.3.1. Expedientes Urbanisticos
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Modificacion Puntual del P.G.0.U. y Sectorizacion Vm -
Plan Parcial

- 550.000 €
Programa de Actuacion Urbanizadora
Reparcelacion
TOTAL HONORARIOS TECNICOS 550.000 €
16% IVA 88.000 €
TOTAL HONORARIOS TECNICOS CON IVA 638.000 €

b) De ejecucion del planeamiento

PROYECTO DE URBANIZACION

Honorarios de Proyecto y Direccion 505.000 €
16% IVA 80.800 €

TOTAL HONORARIOS P.U. CON IVA 585.800 €
OTROS COSTOS

Han de considerarse ademas, los costos de Notaria y Registro, para la
inscripcion de la Reparcelacion en el Registro de la Propiedad (~ 100.000 €);
los de seguros y avales ( ~ 200.000 €) y los de gastos financieros ( ~
600.000 €), que en su conjunto alcanzan la cifra de 900.000 €.

GASTOS DE URBANIZACION TOTALES
Por adicion de los gastos anteriores, obtendremos el GASTO DE

URBANIZACION TOTAL, que alcanza la cifra de 24.951.486 euros, sin IVA, y
con dicho impuesto la de 27.967.724 euros, segun se detalla a continuacién:

CONCEPTO SIN IVA CON IVA
Obras de urbanizacion (contrata) 17.991.486 20.870.124
Indemnizaciones 5.200.000 5.200.000
Instrumentos urbanisticos 1.055.000 1.223.800
Otros costos 900.000 900.000
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 25.146.486 28.193.924
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3.~ ANALISIS DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO.-

Partiendo de los gastos de urbanizacion totales, sin IVA, del apartado anterior y
relacionandolos con el nimero de viviendas del Sector, 623, de las que 405 son de
VPO y 218 libres, y teniendo en cuenta que, en el caso de las de VPO el valor del
suelo y la urbanizacién, no puede superar el 20% del valor de venta, obtendriamos:

- Repercusion maxima de la urbanizacion en viviendas de VPO.

e Mddulos de venta del m? (il

- De vivienda de VPO (< 75 m? utiles) = 1.384,32 x 1,10 = [1.522,75 €/m?]

- De trasteros y garajes = 483,75 €/m

e Valor méaximo del suelo y de la urbanizacién

- Vuus = 20% [V venta viviendas (de 70 m? (tiles de media) + Vventa trasteros
(8 m? (tiles de media)+Vventa garajes (22 m? (tiles de media].

- Vaus = 0,2 [(405x70x1.522,75)+(405x8x483,75)+(405x22x483,75)]=
- Vus = 0,2(43.169.962,50+1.548.000+4.310.212,5)= 0,2x49.028.175= [9.805.635 €
Viax Urbanizacion = 25% (Vwus) = 0,25 x 9.805.635 = [2.451.409 €

- Repercusion del resto de la urbanizacion en las viviendas libres.

* Valor restante de la urbanizacion: Vgy = V 1y - V my = 25.146.486 — 2.451.409 ate
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e Repercusion de la urbanizacion por vivienda libre : pot © 18 SEL:
\ \ gecretano:

VU/VIV = VRU 1 220 = 22.695.097 : 218 = 104.106 €/Ud B E

La cifra de repercusion por vivienda libre resulta francamente alta y en los li
de viabilidad econdmica.

Getxo, 19 de septiembre de 2008
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